APSTIPRINATS

ar VAS ,Elektroniskie sakari”
valdes 2019. gada 18. oktobra sédes
Lémumu Nr. 3 (protokols Nr. 23/2019)

NEKUSTAMA TPASUMA IZNOMASANAS UN NOMASANAS KARTIBA

. Mérkis

1. Kartibas mérkis ir noteikt VAS "Elektroniskie sakari" parvaldidana un ipaSuma eso$o
nekustamo Tpasumu efektivu un racionalu izmantoSanu, piemérojot vienotu nomas
tiesibu pieSkirSanas un administréSanas procesu, atbilstoSi spéka esoSajiem
normativajiem aktiem, ievérojot atklatuma un caurspidiguma principu, ka ari vienlidzigu
un taisnigu attieksmi pret pretendétiem.

2. Kartiba nosaka:

2.1.VAS "Elektroniskie sakari" ipaSuma esosSo nekustamo Tpasumu vai to dalu, kas nav
nepiecieSama VAS "Elektroniskie sakari" funkciju nodroSinasanai, iznomasanas
kartibu;

2.2.kartibu, kada VAS "Elektroniskie sakari" savu funkciju nodroSinasanai noma
nekustamo 1pasumu vai to dalas no citam personam;

2.3.tipveida nomas liguma nosacijumus.

3. Attieciba uz 3551/14070 domajamo daju no nekustama 1pasuma (kadastra Nr. 0100
011 0167) - zemes vienibas 1508 m2 platiba (zemes vienibas kadastra apziméjums
0100011 0167) un buves (buves kadastra apziméjums 0100 011 0167 001) Eksporta
iela 5, Riga (turpmak - valsts IpaSuma dala), kas ierakstits zemesgramata uz valsts
varda Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministrijas persona, iznomasanu?
pieméro Publiskas personas finandu lidzeklu un mantas izSkérdéSanas novérSanas
likuma, Ministru kabineta 2018. gada 20. februara noteikumos Nr. 97 "Publiskas
personas mantas iznomasanas noteikumi" (turpmak - MK noteikumi Nr.97) vai citos
normativos aktos noteiktos nosacijumus.

4. Kartibu pieméro ciktal VAS ES nekustama TpaSuma iznomasanas un nomasanas kartibu
neregulé Civillikums, Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas izSkérdéSanas
novéersanas likums, MK noteikumi Nr.97 un citi normativie akti.

5. Dokumenta lietoto terminu un saisinajumu skaidrojums:
AFND - Atbalsta funkciju nodroSinajuma departaments
ISN - lepirkumu un saimniecibas nodala
FN - Finansu nodala
AN - Administrativa nodala
VAS ES - VAS "Elektroniskie sakari"

Nomas objekts - VAS ES Tpasuma, valdijuma, parvaldiSsana un/vai turéjuma esoss
nekustamais TpasSums vai ta dala

1 Ministru kabineta 2012. gada 5. janija rikojums Nr.249 “Par valsts nekustama Ipasuma ieguldianu valsts
akciju sabiedribas "Elektroniskie sakari" pamatkapitala, minétais valsts nekustamais ipasums bez atlidzibas tiek
nodots valstij, ja tas atbilstosi Komerclikuma noteiktajGm normam vairs nav nepiecieSsams VAS "Elektroniskie

sakari" funkciju istenosanai.
1



Nomas pretendents - ikviena juridiska vai fiziska persona, kurai saskana ar Latvijas
Republika spéka esoSiem normativiem aktiem ir attiecigas tiesibas, un, kas
iesniegusi VAS ES pieteikumu nomat Nomas objektu vai ar Nomas objekta nomu
saistitu jautajumu izskatiSanu

Tirgus vértejums - Nomas objekta tirgus nomas novértejums, kuru sagatavojusi
persona, kurai ir derigs profesionalas kvalifikacijas sertifikats nekustama Tpasuma
novertéSanai (sertificéts vertétajs), t.sk. novertéSanas biroji.

Il.  Atbildiba

6. Kartiba ir saistoSa ISN, FN, AN darbiniekiem atbilstoSi to kompetencei.

7. Nomas objektu vai ta dalas apsaimniekoSana un parvaldiSanas uzdevumi noteikti ISN

10

11.

12.

13.

14.

15.

nolikuma.

. lenémumu no nekustama 1pasuma nomas budzeta izpildes kontrole noteikta FN

nolikuma.

. VAS ES intereSu parstaviba tiesa, valsts un pasvaldibu iestades noteikta AN nolikuma.

lll.  Nekustama Tpasuma iznomasana

. VAS ES ir pienakums izhomat Nomas objektu par iespéjami augstaku cenu, kas nav
zemaka par Tirgus vertéjumu, ka ari nemot véra citus apstaklus, ja tie var butiski
uzlabot Nomas objekta tehnisko stavokli un/vai veicinat VAS ES finansu [idzeklu
ekonomisku un saimniecisku izlietojumu ta apsaimniekoSana un uzturésana, ja Saja
kartiba nav paredzeti iznemumi.

ISN pieaicina sertificEétu specialistu Nomas objekta tirgus vertéjuma noteikSanai.
Nomas objekta tirgus veértéjuma aktualizacija janodroSina ne retak ka reizi gada no
pédéja vertéjuma sanemsanas dienas.

Potencialo nomnieku piesaistei VAS ES pieaicina specialistu - nekustama ipasuma
makleri, kur$ nodroSina, tai skaita, Nomas objekta piedavajumu ievietoSanu
nekustama Tpasuma sludinajumu interneta vietnés atbilstoSi kartibas 13.punkta
noteiktajam.

Informacija par Nomas objekta nomas iesp€jam tiek ievietota nekustamo Tpasumu
sludinajumu interneta vietnés, noradot Sadu informaciju: nekustama Tpasuma adrese,
kadastra numurs, platiba, lietoSanas mérkis, iznomatajs, nomas maksas apmers,
attiecinamas izmaksas, liguma darbibas termins un telpu fotofiksacijas. Informacijas
ievietoSanu nodrosSina VAS ES pieaicinatais nekustama ipasuma makleris.

Ja sanemts vairak ka viens pieteikums Nomas objekta nomai, ISN rakstiski informé
pretendentu, ka ir sanemti vairaki pieteikumi, un ludz potencialo nomnieku iesniegt
savu piedavajumu nomas cenai 10 (desmit) dienu laika. Nomnieka nomas cenas
piedavajums nevar but zemaks ka Tirgus vertejums.

Pirms nomas liguma slégSanas ISN kopa ar AN juristiem izvérté nomas tiesibu
pretendenta informaciju (labticibas kritériji) - nodoklu maksataja pamatdarbibas
veidus, registrétos apgrutinajumus, likvidacijas procesus, ierakstus maksatnespéjas
registra, aktualos kavétos maksajumus, komerckilas, nodroSinajuma ierakstus, Valsts
ienémuma dienéta administrétos nodok|lu paradus, patiesa labuma guvejus, u.c.
saistoSu informaciju, izmantojot pieejamos datus Lursoft datu bazeé. Gadijuma, ja
nomas tiesibu pretendents neatbilst labticibas kritérijiem, tiek informéts AFND
direktors par nepiecieSamibu izbeigt nomas piedavajuma procesu ar attiecigo
pretendentu.



16. AN nodroSina nomas ligumu un pienemsSanas nodoSanas aktu sagatavosanu, un virza
saskanoSanai saskana ar VAS ES Dokumentu parvaldibas kartibu.

17. ISN nodroSina noslégta nomas liguma kontroli un uzraudzibu, iznemot FN parzina
es0So debitoru kontroli. ISN ne retak ka 2 (divas) reizes gada nodroSina Nomas objekta
apsekosSanu, sastadot apsekoSanas aktu, kas tiek pievienots dokumentu vadibas
sistema Namejs pie attieciga nomas liguma. Ja, kontrolgjot liguma izpildi, tiek
konstatéti parkapumi, tad ISN specialists sagatavo bridinajuma véestuli, otrai pusei
uzliekot par pienakumu noteikta termina noverst konstatetos parkapumus. Ja noteikta
termina parkapums noveérsts netiek, ISN specialists sagatavo zinojumu AFND
direktoram ar situacijas izklastu, IEmuma pienemsanai par nomas tiesisko attiecibu
izbeigSanu.

18. FN nodroSina noslégta nomas liguma kontroli un uzraudzibu par nomnieka veiktajiem
maksajumu un informé nomnieku par kavetiem nomas, komunalajiem vai citiem no
noslégta nomas liguma izrietoSiem maksajumiem ne vélak ka 5 (piecu) dienu laika no
maksajuma termina iestasanas dienas, vienlaicigi bridinot, ka nakama rékina tiks
ieklautas nomas liguma paredzetas kavejuma naudas un procenti. Ja 5 (piecu) dienu
laikd no bridinajuma nosutiSanas VAS ES kontd nav sanemts maksajums, tad FN
specialists sagatavo bridinajuma veéstuli, otrai pusei uzliekot par pienakumu veikt
samaksu 5 (piecu) dienu laika. Ja noteikta termina samaksa netiek sanemta VAS ES
konta, FN specialists sagatavo zinojumu AFND direktoram ar situacijas izklastu
(noradot nomnieka nosaukumu, liguma numuru, liguma terminu, bridinajumu veéstules
numuru un datumu un kopéjo parada apjomu zinojuma sagatavoSanas bridi), Emuma
pienemsSanai par nomas tiesisko attiecibu izbeigSanu un paradu piedzinu. AFND
direktors rezolucijas veida uzdod AN juristiem veikt darbibas nomas liguma
izbeigSanai.

19. Katrs Nomas pretendents ar kuru noslégts nomas ligums, tiek iek|auts klientu portfelr,
lai nodroSinatu labticibas kritériju monitoringu nomas liguma darbibas laika. AN katru
nomnieku ieklauj klientu portfeli monitoringam (paradi utt).

20. Kartibas 13.punktu nepiemeéro, ja:
20.1. VAS ES Nomas objektu iznoma publiskai personai;

20.2. VAS ES Nomas objektu iznoma sabiedrisko pakalpojumu sniedz€jam, kura
publiskas personas dala pamatkapitala atseviski vai kopuma parsniedz 50
procentus;

20.3. VAS ES 1pasuma esoSa zeme tiek iznomata uz tas esoSas un citai personai
piederosas €kas (buves) uzturésanai;

20.4. VAS ES Nomas objekts nodots nomniekam vienreiz€ja lietoSana ne ilgak ka uz
10 dienam.

IV. Nekustama IpaSuma nomasana

21.Lémumu par nekustama 1pasuma vai ta dalas nomasanu pienem VAS ES valde,
pamatojoties uz AFND direktora zinojumu, kura noradits kadu VAS ES funkciju
nodroSinasanai nekustamais ipasums vai ta dala ir nepiecieSams.

22.Pirms kartibas 21.punkta minéta lemuma pienemsanas, ar nekustama ipasuma vai ta
dalas iznomataju vienojas:

22.1.par liguma priekSmetu;
22.2.par liguma terminu;

22.3.par nomas maksas apmeéru;



22.4.par citiem nosacijumiem;
22.5.kura no hgumslédzéjam pusém gatavo nomas liguma projektu.
23. VAS ES valdé Iemuma pienemsanai jaiesniedz:

23.1.nomajama nekustama ipasSuma ipasumtiesibas apliecinoSa dokumenta kopija vai
izdruka no Zemesgramatas elektroniskas sistemas;

23.2.liguma projekts;

23.3.nomajama zemes gabala robezu plans;

23.4.nomajama nekustama Tpasuma (€ku, telpu) inventarizacijas vai telpu plans;
23.5.pasvaldibas piekriSana (Iemums), ja tada nepiecieSama;

23.6.citi ar nekustama 1pasuma vai ta dalas iznomasanu saistiti dokumenti;
23.7.AFND direktora zinojums ar pamatojumu nomas nepiecieSamibai.

24. VAS ES nekustamo 1pasumu no publisko tiesibu subjekta noma par tadu nomas
maksu, ko publisko tiesibu subjekts ir noteicis saskana ar MK noteikumu Nr.97
minétajiem nosacijumiem.

25. VAS ES nekustamo Tpasumu no privato tiesibu subjekta noma:

25.1.1stermina (hdz vienam gadam) par tadu nomas maksu, kas atbilst nekustama
Ipasuma nomas tirgus vertibai;

25.2.ilgtermina - par tadu nomas maksu, kuru noteicis sertificéts nekustama ipasuma
vertetajs.
26. VAS ES informacija par nomato un nomat paredzeéto nekustamo ipasumu tiek ievietota

VAS ES interneta vietné www.vases.lv un VAS ,Valsts nekustamie 1pasumi” interneta
vietné www.vni.lv, publicéjot Sadu informaciju:

26.1.vismaz 20 darbdienas pirms llguma noslégsanas — nekustama 1pasuma vélama
atrasanas vieta, platiba, planotais nomas maksas apmeérs, paredzamais liguma
darbibas termins, lietoSanas mérkis;

26.2.10 darbdienu laika péc liguma noslégSanas — nekustama Ipasuma adrese,
kadastra numurs, platiba, lietoSanas mérkis, iznomatajs, nomas maksas apmers
un liguma darbibas termins.

IV. Tipveida nomas liguma nosacijumi un termini

27. lznomajot un nomajot nekustamos TpaSumus VAS ES liguma ieklauj vismaz $adus
nosaciljumus:

27.1.nomas liguma priekSmets;
27.2.iznomataja un nomnieka personu identificéjosie dati;
27.3.nomas objekta izmantoSanas meérkis;

27.4.nomas maksas apmeérs, droSibas naudas apmeérs, nomas maksas un droSibas
naudas samaksas kartiba, nomas maksas parskatiSanas kartiba, ka ari norékinu
kartibu par komunalajiem, apsaimniekoSanas (pieméram, aukstais un karstais
udens, kanalizacija, atkritumu izveSana, apkure, elektriba, sanitartehniskie un
tehniskie pakalpojumi) un sakaru pakalpojumiem;

27.5.l1dz€eju tiesibas un pienakumi;
27.6.hdzeju atbildiba par liguma neizpildiSanu;

27.7.nomas liguma termins;


http://www.vases.lv/
http://www.vni.lv/

27.8.stridu izSkirsanas kartiba;

27.9.hguma izbeigSanas nosacijumi, tai skaita vienpuséjas tiesibas atkapties no nomas
llguma.

28. Ligumi tiek sléegt dz 5 (pieciem) gadiem publiska piedavajuma ietvaros.

V. Nosleguma jautajumi
29. Kartibu nepieméro tam nomas tiesiskajam attiecibam, kas ir radusas pirms Sis
kartibas pienemsanas.

30. VAS ES konferenCu zales iznomaSana tiek veikta saskana ar VAS ES iekséja
normativaja akta “VAS “Elektroniskie sakari” konferencu zales iznomasanas kartiba”
noteikto.

31. VAS "Elektroniskie sakari" iznomato telpu Eksporta iela 5, Riga, izmantoSanas kartiba
noteikta VAS "Elektroniskie sakari" telpu izmantoSanas un uzturéSanas noteikumos.



